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Teilbebauungsplan

"BETRIEBSGEBIET TREIETSTRASSE"

Gemeinde KLAUS

Gemeinde Klaus
KG 92111 Klaus

LEGENDE

Festlegungen

mummmm Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Zone |BFZM|GHH
A 50 | 20 m (25 m auf max. 20 % der Nettogrundfliche)

33 16 m

40 20 m

BFZM Baufldchenzahl mindestens
GHH Gesimshthe hochst, maximal

Art der Bebauung: Fur den Geltungsbereich wird eine offene
ebauung festgelegt.

Hochstzahl und Gestaltung von Steliplétzen:
1) Fur Personenkraftwagen ist die notwendige Mindestzahl an Stell-
atzen laut Stellplatzverordnung zu errichten. Uber diese Mindestzahl

inausgehende neue Stellplatze sind ab dem dreiltigsten Stellplatz
a) als Einstellplatze in Geb&uden mit mindestens zwei gleich groten
GescholRen oder
b) als Einstellplatze in unterirdischen Garagengeschofen zu errichten.
In die Berechnung sind alle nach der Baufilhrung vorhandenen Stell-
latze einzubeziehen. Bereits bestehende Stellplatze sind in der
erechnung zu bertcksichtigen, aber weiterhin in der rechtméafig
bestehenden Ausfiihrung zuléssig. Als Bezugsebene %;iit das Jeweilige
Baugrundsttick, wobei der Stellplatznachweis nach § 12 Abs. 1
Baugesetz auch in bis zu 200 m Entfernung erbracht werden kann.
2) Neue Abstellplatze welche sich nicht in Geb&uden oder in unter-
irdischen Garagengeschofen befinden, sind mit Rasengittersteinen
oder sonstigem Belag mit vergleichbarem oder geringerem Versiegel-
ungsgrad auszufilhren.

AuRere Itung der Bauwerke:
1) Erhaltenswerte Sichtbeziehungen mit anderen Orts- und Land-

schaftsteilen sind insbesondere bei der Gliederung des Bauwerkes zu

beriicksichtigen.

2) Die Fassaden sind maglichst dezent zu gestalten. Zur Beurteilung

der duleren Gestaltung der Bauwerke kann die Baubehdrde die

Einreichung von Farb- und Materialmustern verlangen.

g') Bei der Fassadengestaltung sind schall- und lichtreflektierende
aterialien nach Mdglichkeit zu vermeiden.

4) Aktiv leuchtende Fassadenelemente sind nicht zulassi?_\; Far den

betrieblichen Ablauf nicht erforderliche Beleuchtungen in Richtung der

Wohngebiete sind nach Méglichkeit zu vermeiden und generell

zwischen 22 Uhr und 6 Uhr zu deaktivieren.

5) Die Gestaltung von Werbeanla?ten, Ankindigungen und

dergleichen wird durch den Gestaltungsbeirat, auch hinsichtlich der

Gesamtwirkung auf die Umgebung, geprift.

Geliéindeverinderungen: Das natliriche Gel4nde darf in seinem
Erscheinungsbild nlcét wesentlich verdndert werden. Aufschittungen
Uber dem natlrlichen Gelénde durfen in der Ebene maximal 0,75 m
betragen.

Einfriedungen: Einfriedungen missen mindestens 0,5 m Abstand
zur Grundgrenze von &ffentlichen StraRen einhaiten.

Griinflichenanteil, landschaftspfleqerische BegleitmaBnahmen:
m Geltungsbereich ist eine Grinfiachenziffer von mindestens

einzuhalten (Grunflichenziffer = 100 x anrechenbare Grunfléche /

Nettogrundfliche). Die Mindestgprnnﬂachenziﬁer darf unterschritten

werden, wenn eine qualifizierte Planung mit Ersatzmafinahmen zur

Gewihrleistung einer ausreichenden Versickerung und Reduktion

von Flachenversiegelung besteht.

Anrechenbare Griinfliche sind:

'aJ Okologisch wertvoll gestaltete Freiflachen innerhalb der relevanten

ettogrundfidche.

b) Begriinte Flachd&cher (extensive Dachbegriinung

mit entsprechender Eigenschaft zur RUckhaltung von Niederschlag)

und begriinte Freiflichen auf Tiefbauten auf dem Baugrundstick

werden zur Halfte angerechnet.

c) Sonstige begriinte Flachen (z.B. Abstandsflachen mit Rasen,

Abstellpldtze mit Rasengittersteinen oder &hnlichem) werden zur

Hélfte angerechnet.

2) Bauantragen, die eine Nettogrundfidche von mehr als 5.000 m?

betreffen, ist eine landschaftspflegerische Begleitpianung

beizubringen. Bauantréagen in der Zone B und C ist weiters jedenfalls

eine landschaftspflegerische Begleitplanung zur Minimierung von

Belastigungen beizubringen, wenn Beldstigungen durch Larm, Geruch

o;:i%r andere stérende Einflisse durch das Bauvorhaben zu erwarten

sina.

Ersichtlichmachungen

—e—+— Gemeindegrenze —— Grundsticksgrenze

Beschlull der Gemeindevertretung
gem. § 29 Abs. 1 und § 30 RPG

Der Birgermeister:
Slegel :

Entwurf aufgelegt gem. § 29 RPG

Beschluss der Gemeindevertretung
gem. § 29 Abs. 3 RPG

Genehmigung der Landesregierung

gem. § 29 Abs. 3 RPG:

Kundmachung It. § 32 Gemeindegesetz

Der Burgermeister:

Siegel :
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